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= una ciudad que crece en todas las direcciones sin planeamiento
legislativo que le de marco y contencion.

= Las consecuencias del desorden territorial tras una competencia
feroz por el uso del suelo.

Introduccion

Como en otras ciudades, la complejidad del hecho urbano de Mendoza
se presenta en su base politico-administrativa repartida en seis
departamentos de la provincia.

Desde la década del ‘50 la “ciudad” se expande desde la Capital hacia
los departamentos vecinos orientada por los ejes de comunicacién Norte,
Sur y Este formando un drea aglomerada cada vez mds compacta que abarca
todo Godoy Cruz, y sectores inmediatos de Guaymallén, Las Heras, Maipd y
Lujan.

La difusion del proceso espacial urbano desdibujo los limites
administrativos y las ciudades cabeceras que, en diferentes momentos, se
comportaron como satélites de la ciudad de Mendoza actualmente integran
la aglomeracion Gran Mendoza.
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Aglomerado Gran Mendoza 2005
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Bloque 1

Hoy, Mendoza ciudad redne los caracteres de una “ciudad-regién” que
organiza un espacio de 3000 km2 y un millon de habitantes, que contiene
ciudades, pueblos, caserios dispersos en las franjas urbanas y drea rural y
enclaves productivos del drea marginal.

Blogue 1 ¥ ‘

= Urbanizacidon ‘

Bloque 2 ‘

= Competencia del uso del suelo
= Efectos no deseados de la concentracién urbana

Bloque 3 ‘

= Andlisis de servicios
= Produccion de los oasis agroindustriales

! La ciudad-regién: Eje del Distrito innovador

Las ciudades que buscan ser punta de lanza del desarrollo en la sociedad del conocimiento deben estructurarse
adecuadamente en su entorno regional. Por eso, hoy en dia, se habla de la ciudad-regién como niicleo para la creacién
de los distritos innovadores, en donde la competitividad de la ciudad-regién depende de la contribucién que pueda
realizar a la calidad organizadora de su propio tejido econémico con vistas a fortalecer los sistemas industriales -
que operan en red- en un entorno innovador que ofrece condiciones para procesos de innovacion tecnoldgica,
acumulacién de “know how" técnico, recursos humanos calificados, infraestructura tecnolégica, universidades y
centros de apoyo, capital de riesgo, entre otros, ademds de las ventajas que proporciona la propia proximidad
espacial de las firmas innovadoras.

Una ciudad-regién innovadora se crea y avanza por la coparticipacion de agentes publicos, privados y académicos que
interactdan en un territorio especifico, aprovechando una infraestructura particular, para adaptar, generar y
difundir innovaciones tecnoldgicas, y tendrd éxito si funciona en sinergia con los Estados a los cuales pertenecen.

http://www.quito.gov.ec
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Fuente: Departamento de Geografia FFyL, UNCuyo. En: Area Fisico Ambiental del Marco
Estratégico MENDOZA 2012, UNCuyo. www.uncu.edu.ar/cap

Dice ...

Maria Estela Furlani de Civit

Maria Josefina Gutiérrez de Manchén
Conicet - Universidad Nacional de Cuyo?

PROBLEMAS URBANOS DE UNA METROPOLI REGIONAL:
MENDOZA

Introduccidn

Durante los dltimos diez afios nuestra preocupacion como geografos activos
se centrd, en una primera etapa, en los cambios regresivos y en los progresos
de la agricultura y las agroindustrias en el oasis norte de la Provincia de
Mendoza. En una segunda etapa, nos dedicamos a la descripcion y explicacion
de las transformaciones analizadas en los dos campos temdticos indicados e

2 http://www.cyta.com.ar/suplementos/gecon/articulos/articulos_archivos/v4n4_geo_n3a2.htm
Texto completo.
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incorporamos el estudio de los centros urbanos intermedios y menores de la
Provincia de Mendoza. Se supuso que existian relaciones reciprocas entre
aquellos y las dreas agroindustriales de modo que esos centros actuaban
como difusores de las innovaciones, al tiempo gue se retroalimentaban de la
dindmica positiva de su drea de influencia. Comprobamos que la ingerencia de
las ciudades estudiadas era muy débil, los cambios, las transformaciones
escapaban a su gestion. Gestion que de diversos modos se centralizaba en la
metropoli de Mendoza. Incorporaria en las explicaciones fue imprescindible.
Sin embargo, el hecho urbano de '"Mendoza" estd afectado por
reestructuraciones mucho mds complejas que su probada particijpacion en la
actividad agroindustrial. Agrequemos que en otros trabajos de investigacion
fue abordada la ciudad pero asociada a problemas aislados y concretos. La
finalidad de este trabajo es justamente presentar una primera aproximacion,
una descripcion del conjunto urbano y sus niveles de influencia, en el marco
de los procesos territoriales del nuevo orden mundial.

Urbanizacion

El proceso de urbanizacién® en la Provincia es irreversible llegando a
valores superiores al 80%.

El grupo de departamentos que forman el entorno geogrdfico del Gran
Mendoza promedian

8 habitantes urbanos por cada representa un 89% de
rural poblacion urbana.

En tres departamentos extensos:
= San Rafael,
= Malargiie
= y LaPaz,
se registran alrededor de 3 urbanos por cada rural.
= San Martin y Tunuydn
también presentan altos niveles de urbanizacion.

¥ Ver y consultar archivos de 1992.
http://www.ipvmendoza.com.ar/download.php?id_archivo=20
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Estos departamentos, junto con San Rafael y los departamentos del oasis
norte, son los polos de desarrollo mds importantes de la Provincia y de mayor
concentracién de poblacién urbana.

Asi aparecemos en ................

Curiosidad I

Recuerdos historicos sobre la provincia de cuyo

de Damian Hudson
Editorial Impr. de J.

litando asi el tradico de unos barrios con otros. Muchas
ordenanzas policiales dictd para el aseo y ornato de la

A. Alsina poblacion urbana. Mejoré notablemente el sistema de irri-
1898’ pég 5534 gacibn en la Provineis bain repolamentos los meds bi

Curiosidad II

Titulo Saneamiento de la provincia de Mendoza,
Republica Argentina

Autor(es) Emilio R. Coni

Editorial P.E. Coni

Fecha de publicacion 1897

Paginas 679

* Si tiene interés en buscar libros relacionados con Cuyo en la web, le sugerimos el siguiente link:
http://books.google.com.ar/intl/es/googlebooks/help.html#pagelimit
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Curiosidad III

de Mendoza)®

La provincia de Mendoza se encuentra
ubicada en el centro-oeste de la Repblica
Argentina, con una superficie de 148.827
Km2 y una poblacion cercana a 1.500.000
habitantes.La capital provincial lleva el
mismo nombre y se ubica al norte de la
provincia. Sus principales ciudades son: San
Rafael, San Martin, Godoy Cruz y Lujdn.

Mendoza limita al norte con la provincia de
San Juan; al este con la provincia de San

| Luis; al sur con las provincias de La Pampa y
f T G : e del Neuquén, y al oeste con la Repiblica de
T TS/ 7= Chile.

El clima en Mendoza se caracteriza por ser seco, dado que las montafias
bloquean la humedad proveniente del Océano Pacifico. Mendoza se
encuentra entre las provincias de mayor desarrollo relativo del pais.
Poblacién: 1.607.618

Superficie: 148.827 km?

Curiosidad IV

Titulo Nuevo diccionario Geogrdfico Histdrico de

5 http://www.gobiernoelectronico.ar/sitio/nuestro_pais/principales_ciudades.htm
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la Republica Argentina®
Aparecen 32 referencias a “poblacién urbana” en este libro.

Autor(es) Javier Marrazzo
Editorial R. Radaelli
Fecha de publicacion 1921

Paginas 550

[ ]

[ ]

e El resto de los departamentos, que mantienen una importante actividad
agricola, distribuyen su poblacién en proporciones similares entre el sector
rural y el urbano.

Las pautas de urbanizacion sequidas en la Provincia son las siguientes:

a) En primer lugar la Centralizacién

Existe una centralizacion funcional. Se pueden distinguir:

= localizaciones industriales,
= administrativas,
= comerciales.

Este punto de vista permite identificar una serie de ventajas derivadas de la
centralizacién funcional, ventajas que generan grandes privilegios para unas
ciudades y determinismos para otras.

Por la actividad industrial y financiera, los Unicos lugares que aparecen
privilegiados son

= Capital,

= Godoy Cruz

= Guaymallén, a los cuales se podria agregar Maipd, Lujan, San Rafael

Y
San Martin.

6 s i ;
Aparecen 32 referencias a "poblacion urbana” en este libro.

Geografia de Mendoza, huellas de nuestra identidad 11
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Desde el punto de vista del saber y la posibilidad de informacidn,
ademds de

= Capital,

= son privilegiados Godoy Cruz,

= Guaymallén y San Martin.

Salvo raras excepciones como La Consulta o Las Catitas, la ciudad mds
grande de cada departamento, es también la que cumple funcién politico-
administrativa, lo cual les otorga mayor peso en la asignaciéon de recursos
municipales.

Desde el punto de vista del poder para la defensa de la comunidad, hay
mayor indicio de organizacion en los departamentos de
= Rivadavia,
= Malarglie
=y La Paz, segin la cantidad de uniones vecinales vy
cooperativas en relacion con su participacion proporcional de
poblacion.

b) Otra pauta de urbanizacién es el crecimiento acelerado

La evolucién de las tres ciudades mayores de la provincia permiten
observar que la poblacion se ha triplicado.

Es necesario llamar la atencién también sobre San Martin. En efecto,
comenzando su crecimiento mds tardiamente que otras ciudades, su
aceleracion permite observar que triplicé su poblacion en menos de cincuenta
anos.

c) Por dltimo estd el Crecimiento no planificado

El crecimiento residencial no planificado, por medio de conjuntos
habitacionales con efecto masivo, es perceptible desde las etapas previas de
su construccion.

Se demuestra que la disposicion de estos barrios de ninglin modo
densificé la trama urbana y tampoco se advierte por su localizacién un
crecimiento ordenado de la misma. Por el contrario su distribucion es

Geografia de Mendoza, huellas de nuestra identidad 12
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dispersa, excéntrica, y se puede decir que el Unico patron de referencia en
este proceso es la relacién entre los barrios y los ejes de circulacion.

La dnica explicacién posible de tal estado de la cuestidn es la blisqueda
de terrenos accesibles por sus precios, para satisfacer demandas de familias
de clase media o acciones especulativas.

Geografia de Mendoza, huellas de nuestra identidad 13
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Imagen Satelital del Gran Mendoza y alrededores: Landsat TM, Diciembre de 2001.
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Fig. N°6
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Actividad breve "

w Le sugerimos u

n Sintetizar los conceptos referidos a Pautas de urbanizacién enun cuadro.

» Si desea informacion adicional sobre el tema acceda a los documentos de consultaen %
w los Centros Regionales de la localidad a la que pertenece o bien consulte a los tutores
n enviando un email. n
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w Actividad breve "

" Le proponemos pensar en dos temas de discusién, uno para nivel EGB 3y =
n ofro para Polimodal. "

w A continuacion, le proponemos ponerlo a discusion en este espacio. Cliquee
» sobre la siguiente linea para acceder: n

« http://tveducamendoza.blogspot.com/ "

n Actividad breve n
n Le sugerimos investigar acerca de algunos de los temas propuestos. Le n
" servird de disparador cuando piense en la bajada diddctica. "
n Si e parece una buena idea, compdrtala en el foro de n

w http://aprendizajevirtual.mendoza.edu.ar "

v S/ desea informacion adicional sobre el tema acceda a los documentos de "
" consulta en los Centros Regionales de la localidad a la que pertenece o bien
v consulte a los tutores enviando un emarl. "
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BLOQUE 2

La competencia que se da por el wuso de suelo, competencia que
pareciera no medir las consecuencias de tal crecimiento. Los efectos no
deseados de la aglomeracién.

Existe competencia dentro de los oasis debido al crecimiento urbano
sobre suelos de alto potencial agricola, sobre todo viticola. Zonas con
denominacion de origen para vinos estan siendo parceladas y destinadas por
completo a nuevas urbanizaciones. L ———.—

/.'. | Ud. esté |
/o1 oqui :
Bloque 1 7 !
= Urbanizacién /-/
Bloque 2 e

= Competencia del uso del suelo
= Efectos no deseados de la concentracion urbana

Blogque 3

= Andlisis de servicios
= Produccion de los oasis agroindustriales

Competencia por el uso del suelo

Entre 1980 y 1991 el Gran Mendoza pasé de 726.560 a 865.212
habitantes, es decir que se sumaron 138.652 pobladores con una variacion
intercensal del 20.1 %. Este crecimiento no fue homogéneo, la Capital crecié
en 2.0 %, Godoy Cruz, departamento muy urbanizado, varié en
22.2 %, Guaymallén en 19.2%, en cambio crecieron en el orden del 24 % los
departamentos que conservan grandes espacios rurales, Las Heras, Lujan y
Maipu.
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En este periodo de 20 afios el Gran Mendoza manifiesta una
disminucion de la superficie cultivada de 13.269 ha., que representa un -20 %
de decrecimiento, como ya se menciond, extension supuestamente abandonada
o destinada a otros usos. Esta regresion afecta sélo al cultivo dominante, el
vifiedo, que disminuye en un -47 %, mientras que frutales, olivos y hortalizas
han aumentado reemplazando la mitad de la superficie abandonada por la vid.

La construccion de barrios entre 1990 y 1998 estd produciendo
cambios cuantitativos y espaciales muy visibles en los asentamientos
poblacionales. Al respecto se han identificado dos procesos de crecimiento:

1) Crecimiento por barrios discontinuos en la periferia de los centros
urbanos mayores ya existentes.

2) Construccion de barrios rurales en lugares mds o menos aislados, que
generan nuevos asentamientos poblacionales.

w Actividad breve

w Le sugerimos que disefie un croquis con ejemplos de lo mencionado en 1y 2.
" Contemple la posibilidad de completar el trabajo con datos de campo. Si lo
n considera oportuno comparta la actividad en el foro.

w Si desea informacion adicional sobre el tema acceda a los documentos de consulta en
» los Centros Regionales de la localidad a la que pertenece o bien consulte a los tutores
« enviando un email.
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Los barrios aislados generan nuevos asentamientos que aceleran el
proceso de fragmentacion territorial y generan demanda de servicios
concentrados -escuelas, salud-, y de servicios urbanos -pavimentacion,
cloacas, teléfono-.

De acuerdo con las tendencias de evolucién urbana conocidas, después
de la solucion del problema habitacional comienzan las necesidades de
infraestructura propias del modo de vida urbano.

Curiosidad II

Notas 1 a 10 de un total de 10 aparecidas en
Diario Los Andes

6 de abril de 2006:
La nueva ley de suelos prioriza el control del agua
18 de diciembre de 2005:
Siguen los rechazos a la Ley de Suelos
8 de noviembre de 2005:
Crecimiento urbano del Gran Mendoza
21 de octubre de 2005:
Ley de suelos: Acuerdo para avanzar en la sancién
3 de octubre de 2005:
La falta de una ley de suelos
La falta de una ley de suelos
6 de diciembre de 2003:
La ley de Suelos, prioridad en Obras Publicas
30 de septiembre de 2003:
Ley de Suelos versus anarquia
Ley de Suelos y anarquia urbana
29 de septiembre de 2003:
Consenso para aprobar la Ley de Suelos
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Por ahora blangueamos los parches

Por Gabriel Bustos Herrera Especial para Los Andes

Un informe de las Naciones Unidas para el Desarrollo, de 2002, mostré
un contraste dramdtico de como hemos dilapidado recursos, al gastar sin
una estrategia de desarrollo. ‘Las provincias muestran desigualdades
alarmantes. No ha existido una estrategia que achique la brecha entre
Jurisdicciones. Todo ha sido fruto de presiones coyunturales”, sincerd el
trabajo.

E/ cuadro desnudaba dolorosas diferencias entre el Chaco, Formosa, La
Rioja, Santiago del Estero (el grupo de las mds pobres), frente a las del
otro extremo (ahi estaba Mendoza, junto a Buenos Aires, Cordoba,
Santa Fe y Capital). En medio, el resto, con desarrollo intermedio (las
petroleras Neuguén, Santa Cruz, Tierra del Fuego y Chubut).

Se detuvieron los técnicos de la ONU en la concentracion del poder
politico, econdmico, de las inversiones y del desarrollo cultural. "Los
recursos y su administracion, han derivado en una concentracion en
manos de la Nacion y en los principales conglomerados de algunas
provincias’.

De las 23 provincias, 19 aportaban solo el 157 del PBI, en 2002. La
concentracion economica era bochornosa: Capital y Buenos Aires sumaba
el 60% del PBG. Si se les agregaban Santa Fe, Cordoba y Mendoza,
alcanzaban el 877% del total del PBI de la Argentina.

Ni hablar de la inversion: en Buenos Aires se localizaba el 53% de la
inversion de las 500 empresas mds importantes, en el periodo 1998-
2002. 5i les agregan las inversiones de Santa Fe, Cordoba, Neugueén,
Chubut y Mendoza, se concentraba en ese grupo mds del 90% del total
invertido. Y no hubo compensacion con la inversion publica: entre 1998 y
el 2002, la inversion provincial no llego al 307% de la inversion privada.

Tierra adentro, es igual
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En paralelo, el afio pasado, un trabajo de las fundaciones Libertador y
Adenauer, que dirigid Daniel Rada, convirtid en estadisticas locales ese
drama de como los recursos ptblicos, las leyes de coparticipacion, la de
Uso del Suelo, la de Transportes, etc, sobrevuelan el mapa real de la
Mendoza de adentro.

E/ mapa -grosero, hiriente- de las necesidades insatisfechas, del
analfabetismo, del hambre, de la mortalidad infantil, contrastaba entre
Lavalle y Capital, entre La Paz y Godoy Cruz, en Malargie y Maipd, entre
San Carlos y Lyjdn. Con saltos inexplicables. Un 1% de analfabetismo en
Capital, 6% en Santa Rosa y 9% en Malargiie, por ejemplo. Las NBI
(necesidades bdsicas insatisfechas), sumiendo en la miseria al 34% de la
gente de Lavalle y el 7% en Capital. Y asi.

Era como si el escenario vital no contara en la politica. Como si cada vez
que se discute el presupuesto, las leyes de coparticipacion, la Ley de Uso
del Suelo o el uso del agua, pudiera decidirse en escritorios lustrados y
cdtedras impolutas, sin un ancla real de las necesidades y postergaciones
de los vecinos, sin una idea de qué tijpo de desarrollo econdmico y social
queremos para cada rincon de la provincia.

"No se pueden seguir aprobando presupuestos y leyes de coparticipacion
sin una estricta relacion con el mapa de estas brechas en el territorio
real”, advirtieron. "¢Qué modelo de desarrollo ha estado en juego en la
discusion de esas leyes de distribucion de los recursos?”, se
preguntaron. Por supuesto, no hubo respuesta.

Blangueando los parches

De estos contrastes me acordé esta semana, cuando los intendentes,
Julio Cobos y su gabinete, se reunieron en Chacras, para "discutir” la
coparticipacion municipal (la distribucion de los recursos publicos entre
provincia y comunas). Afuera rondaba la interna radical; las necesidades
politicas y financieras de los jefes comunales; la transversalidad y las
nuevas alianzas.

"No te hagas ilusiones: vamos a blanquear los parches”, sincerd un
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intendente del PJ, antes de entrar. Y a la salida confirmo: "¢Qué te
dije?” Es que no hubo replanteos en base a un proyecto de desarrollo que
tenga en cuenta los mapas de las inequidades que desnudaron aquellos
trabajos de la PNUD y la Libertador, gue premie o castigue eficacias o
derroches, la mejora en la condicion de vida del vecino y los esfuerzos
por aprovechar mejor los recursos escasos.

Agobiados por las demandas salariales y los requerimientos vecinales, los
Jefes comunales reclamaron mds plata y descentralizacion. Cobos -que no
quiere olas y si aliados- ofrecid aumentar la torta primaria del 14 al 16 %
(este afio hay mds dinero y se repartirdn en total unos 470 millones de
pesos para el funcionamiento municipal) incluyendo 47 millones de pesos
mds al fondo de obras municipales. Mds recursos, todos contentos y
vamos nomds.

No se animaron a ir hasta el hueso en los criterios de la distribucion
(secundaria, como le llaman los contadores) ni en mecanismos de
descentralizacion, tampoco a los premios y castigos por el buen o mal uso
de los recursos. No afrontaron la vieja discusion sobre las regalias
petroleras: si el 12% del total que va a las comunas petroleras en funcion
de sus producciones (el otro 887% va a rentas generales), debe seguir
siendo patrimonio exclusivo de los departamentos petroleros o si debe
ser repartido solidariamente entre todos.

Algunos cacigues que no cuentan con el oro negro proponen sacarle una
tajadita a las comunas petroleras (el 27% del 12%, por ejemplo). Otros -
las petroleras- dicen que la saguen del 887% que queda en las arcas
generales.

La plata y las utopias
Al final, como es de estilo, crearon una comision. Por ahora, mds plata,
después veremos los criterios de distribucion. Y en una de esas, una

estrategia de desarrollo.

¢Y? cQué hacemos con la mineria? (hay comunas en contra y otras a
favor de la explotacion). cQué con la revolucion en la inversion de la
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educacion? cQué vamos a hacer al final con la ley de Uso del Suelo, gue
duerme en la Legislatura? (ahi cada intendencia juega intereses
pesados).

¢Y la reforma de los estados provincial y municipal? (las estructuras
siguen siendo viejas, pesadas, empleadoras y poco eficientes). cPara
donde debe extenderse la gran ciudad? ¢Como vamos a modernizar el
uso del agua escasa? cComo paramos la migracion del campo? ¢Hay que
sequir haciendo autopistas para meter mds autos en Colon y San Martin?
cComo detenemos la expansion de las zonas rojas de la miseria y la
delincuencia? De esto se trata.

Distribuir plata y postergar la discusion de lo esencial es como poner los
caballos delante del carro.

cUtapia? "Conduccion politica no es el arte de /o posible, sino el arte de
hacer posible las utopias’, segin me recordaron el jueves.
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Efectos no deseados de la concentracion urbana. Macrocefalia del Gran
Mendoza

Los ferritorios de la provincia de Mendoza exhiben dos tipos de
tendencias clara.

En primer lugar

el 6ran Mendoza tiende a crecer mds y mds a lo largo de los afios,
promovido por la concentracion de recursos e inversiones. De poco mds de la
mitad de la poblacion provincial hace 140 afios, supera los dos tercios sobre el
filo del siglo XXT.

En caso de no corregirse esta tendencia, todo indica que en los
préximos afios se van a profundizar los efectos no deseados por la comunidad:
aumento de presion sobre las demandas de empleo, contaminacion del
ambiente, inseguridad, falta de agua, salud, vivienda y caminos, aumento de
los costos de los servicios y pérdida de competitividad y calidad de vida.

En segundo lugar podemos aseverar que todos los demds territorios
tienden a perder peso relativo en el concierto provincial. El Nordeste y el
Valle de Uco, que poseian entre el 10 y el 11%, han caido a cifras que oscilan
entre el 3y el 4%.

En conjunto estos territorios superaban el 20% del total, y ahora

apenas representan el 9%. El Valle de Uco exhibe un leve repunto en los
dltimos afos, pero no alcanza para modificar un cuadro general poco
promisorio.
La Zona Este y la Zona Sur, que en su momento significaron el 20% de la
poblacién provincial cada uno, han caido a entre el 12 y el 15%. Del 40% del
total provincial en su conjunto, apenas contienen ahora el 27% de la poblacién
mendocina.
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No existe una causa Unica para explicar este proceso. Estos datos son
el resultado de una sucesion de medidas coyunturales y estructurales,
tomadas por el Estado Nacional, por el Estado Provincial, los municipios y el
sector privado.

Quizds dentro de las variaciones observadas, la mds evidente y muy
acelerada es la renovacion del centro comercial, que de una imagen dominada
por comercios al servicio del consumidor, pasa a otra donde comienzan a
predominar los servicios para
la produccidn,

bancos,

compafiias de seguros,
AFJP,

compaiiias aéreas,

oficinas contables y legales,
oficinas de fturismos,
medicinas prepagas,
comercios de computacion,
correos privados.

L

Se manifiestan otros signos de/ nuevo orden mundial.

Asi se construyen hoteles 5 estrellas’ para satisfacer las demandas
de una clientela que visita la ciudad por negocios, furismo, reuniones
cientificas y culturales de nivel nacional e internacional.

=H T ' Este papel no nuevo
Ve E pero reforzado en los dltimos ®
(g M afios, no sélo moviliza a las C
NE=ir o ‘wm €mpresas privadas, sino que ﬂ OHgffiSOS
Tl st w= estd promovido por gyl B
37 i'. ‘ ‘.' acTuacio.ne.s, estatales como, /}ﬂﬁ,yb" )
Soo-cza®mii o ampliacion del Centro de /

Congresos y Exposiciones, [

" http://www.hoteldo.com
Park Hyatt Mendoza Centro

LR
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con tecnhologia moderna.

El comercio tradicional ha migrado dejando varias calles con signos de
abandono. Frente a este desplazamiento llama la atencién el nimero, tamafio
e imagen destacada de farmacias y casas deportivas. El comercio minorista
mads dindmico se encuentra en un drea del centro funcional donde se localizan
las ferias persas.

Actualmente, la fuerza expansiva de la ciudad es alarmante por su
dimension y descontrol. Al este, un sitio ocupado con las mejores condiciones
ecoldgicas de la provincia para los cultivos tradicionales, al oeste, el peligro
aluvional.

Una nueva modalidad residencial, representada por los barrios
cerrados y exclusivos para grupos sociales de alto poder adquisitivo, ha
agudizado el proceso de disefio diferencial del espacio. Estas diferencias en
el hdbitat prueban la tendencia hacia una sociedad segmentada en la que se
profundizan las diferencias econdémicas.

Estas diferencias se manifiestan en estilos de vida contrapuestos.
Observamos la tendencia al espacio fragmentado, empleo segmentado y
riesgo de llegar a discriminaciones sociales.

Geografia de Mendoza, huellas de nuestra identidad 27
Capitulo 8



' ﬁ) GEOGRAFIA DE MENDOZA
( HUELLAS DE NUESTRA IDENTIDAD

¢Qué pasa en otros lugares de la Argentina?

Exclusivo, con el rio a los pies

La Nacion - 16 de Mayo de 2005 - Economia - Por Maria de Vedia

Entre San Isidro y San Fernando, es una zona residencial con quintas y barrios
cerrados, colegios y clubes nduticos

En la franja costera delimitada por las calles 33 Orientales y del Arca, la Avenida del
Libertador y el Rio de la Plata, los partidos de San Isidro y San Fernando cobijan un pequefio
paraiso: Punta Chica. Refugio de familias que priorizan la vida tranguila y la vecindad del rio,
de enormes quintas, exclusivos colegios privados, clubes con estilo y barrios nduticos
cerrados, ese rincon privilegiado de la zona norte ha experimentado en los dltimos afios un
sostenido y pyjante desarrollo inmobiliario.

"Es una zona que en los dltimos 15 afios se fue haciendo cada vez mds residencial, con muchas
construcciones nuevas, pequefios barrios cerrados y desarrollos vinculados con la ndutica”,
describe Manuel de Anchorena, de Anchorena Propiedades.

Sobran razones para explicar este verdadero boom. “"Es un escenario natural especial por la
cercania al rio, sus barrancas, una encantadora arboleda y su tejido suburbano atipico: cul de
sac, calles cortadas y costanera. Es como un gran condado donde todo el mundo se conoce,
zona de colegios como San Andrés y Holy Cross, muchos chicos; un ambiente familiar tranguilo
y garitas de sequridad en casi todas las esquinas”, sintetiza Maria José Arvas, de la
inmobiliaria Arvas y Asociados.

Quizd por esta excepcional combinacion, la zona no sdlo experimentd un fuerte crecimiento
inmobiliario a nivel de vivienda, sino también comercial, especialmente en algunos tramos de
Avenida del Libertador, en los que los negocios estdn autorizados. Aqui el rubro ndutico pesa
fuerte. "Sin exagerar podriamos llamaria la capital de la ndutica, pues abundan los locales de
venta de embarcaciones y sus accesorios; pero también hay todo tipo de negocios como
supermercados, restaurantes y otros”, precisa Mariano Imhoff, de Imhoff Propiedades.

Todos coinciden en que uno de los mayores encantos de Punta Chica y verdadero sustento de
este crecimiento es el pyjante desarrollo de los barrios nduticos, con canales y amarras para
embarcaciones, acompafiado con la apertura de clubes, guarderias de lanchas y otras
actividades relacionadas con la vecindad del rio, una presencia siempre atrayente.

Emprendimientos como Marina del Sol y Bahia del Sol -dos barrios nduticos muy exclusivos,
con clubhouse, canchas de tenis y dreas verdes, donde cada residencia o dormy tiene amarra
propia- impulsaron una recuperacion de precios que, segun algunos operadores, llega al 80% en
ddlares en relacion con los valores anteriores a la devaluacion.

En la zona, los lotes tienen entre 300 y 600 metros cuadrados, con excepcion de aquéllos
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ubicados en las barrancas o en algunas quintas, que son de mayor superficie.

Maria José Arvas proporciona algunos ejemplos: "Un terreno de 300 metros cuadrados sobre
la calle Cullen cuesta 125.000 ddlares, mientras que una casa de 400 metros cubiertos, sobre

Amado Nervo, con espectacular vista al rio, se ofrece en 550.000".

Horacio Mieres, por su parte, informa que “es una zona netamente residencial, con muy
buenos barrios especializados en la ndutica. En la zona los terrenos pueden tener entre 300 y
600 m2, con excepcion de los lotes sobre las barrancas o algunas quintas tradicionales”, dice.

Menciona como ejemplo que una casa de 200 metros cubiertos sobre un lote de 400 metros
cuadrados, en la calle Kennedy al 600, estd en 150.000 ddlares, y otra en la calle Arias al

2100, de 280 metros cubiertos, sobre un lote de 744 m2, en 145.000.

Virtudes

Muy apreciada es la alternativa que ofrece esta zona de habitar un barrio cerrado como Punta
Chica Village y Rincon del Arca, donde una casa de aproximadamente 280 metros cubiertos,
de cinco afios y excelente calidad de construccion, se adguiere por 320.000 ddlares. Los
precios en Bahia del Sol y Marina del Sol son mds altos. Por ejemplo, un dormy en planta baja,
recepcion con hogar, un dormitorio, terraza parrilla y amarra se puede obtener por 130.000

ddlares, mientras para una residencia de 450 m2 hay que desembolsar unos
680.0000.

E/ mds nuevo

Punta Chica Village es el mds joven de todos los barrios y merece un pdrrafo aparte, pues
ademds de estar cercano a la estacion de tren, al Colegio Holly Cross y la Universidad de San
Andrés cuenta con un especial disefio de calles curvas que terminan en tres rotondas en cul de
sac y corona su disefio con un armonioso edificio de tres plantas y excelente calidad
constructiva. Diseflado en 44 semipisos con terrazas y parrillas propias, cuenta con gimnasio,
drea de laundry y vestuarios para personal de servicio, doble cochera cubierta, mds amplio
estacionamiento de cortesia para visitas.

Por sobre todo se destacan sus detalles de gran categoria, con ventanas con doble cristal
termoacdstico y terminaciones en mdrmol, pisos tarugados en recepcion y en especial la gran

calidad de vida en un lugar silencioso y abierto al Delta.

Punta Chica es sinonimo de distension, servicios, excelentes accesos y el rio a los pies bajo las
imponentes barrancas arboladas IQué mds se puede pedir!

Para tener en cuenta

- Sobre calle Lanuse, residencia estilo francés, categoria, reciclada, sobre lote 1100 m2, gran
recepcion, playroom, cocina con family, 3 dormitorios (suite mdster), drea de servicio,
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calefaccion central, parque arbolado, pileta, garaje, cocheras, US$ 580.000
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BLOQUE 3

La aparicidn e insercién de los principales servicios que le imprimen a
la aglomeracion un cariz muy particular. La economia de mercado como
fendmeno que se manifiesta espacialmente en el desarrollo de nuevas formas
de produccién.

Ahondaremos ahora en la descripcion de diversos servicios que han surgido en
los dltimos afios en la ciudad, como las casas de informadtica, locutorios o
agencias de publicidad entre otros.

Ud. esta
aqui

Blogque 1
= Urbanizacién
Bloque 2

= Competencia del uso del suelo
= Efectos no deseados de la concentracion urbana

Blogue 3

= Andlisis de servicios
= Produccion de los oasis agroindustriales

El andlisis de cada servicio

El primero de estos servicios son las casas de informdtica; el
incremento en el uso de la computadora ha generado el florecimiento de
negocios dedicados a la venta de PC. El drea en la cual se asientan
preponderantemente se ubica sobre las calles Buenos Aires y Lavalle. Pero
también los encontramos entre las arterias Colén y Pedro Molina.

El segundo caso son las Agencias de viajes, gracias a una fuerte
promocién turistica, a la internacionalizacion de la economia y a la
devaluacién del peso frente a otras monedas, han proliferado las agencias de
viajes. Se concentran sobre calles Montevideo, Patricias Mendocinas, 9 de
Julio y Av. Las Heras principalmente.
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Un tercer servicio indispensable son los Locutorios, en relacion
directa con el auge de las comunicaciones y asociados a actividades
terciarias como la hotelera en el sector delimitado por las calles San Martin,
Gutiérrez, Patricias Mendocinas y Rivadavia, como asi también a lo largo de
las calles 25 de Mayo y Chile. La actividad tribunalicia y de gobierno generé
un asentamiento de locutorios sobre Pedro Molina, Coldn, Patricias
Mendocinas y Chile.

El cuarto sector surgido y potenciado en estos afios son las Agencias de
publicidad. Crecié fuertemente el sector de empresas dedicadas a la
promocion de productos varios.

Se concentran claramente en un pequefio sector sobre la calle San
Martin entre Alem, Catamarca, Primitivo de la Reta y San Juan, por un lado;
aunque también se puede mencionar otro sector comprendido entre San
Martin, Sarmiento, 9 de Julio y Rivadavia.

El quinto sector es el de la Medicina prepaga. A partir de los 90 con
la desregulacion econdmica aparecen en forma masiva estas sociedades con
fines de lucro. Se ubican preferentemente sobre las calles Montevideo,
Patricias, Gutiérrez'y San Martin.

w Actividad breve "

" Le sugerimos realizar un relevamiento atendiendo a la clasificacion "
anteriormente citada y vea que sucede en su entorno. "
w Si le parece importante compartir esta informacién mdndenos su archivoa
n geotv@mendoza.edu.ar n
" O bien le proponemos poherlo a discusién en este espacio. Cliquee sobre la
» siguiente linea para acceder: "

" http://tveducamendoza.blogspot.com/ "

» Si desea informacidn adicional sobre el tema acceda a los documentos de consultaen
« los Centros Regionales de la localidad a la que pertenece o bien consulte a los tutores — u
« enviando un email. L
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Produccion en los oasis agroindustriales

Las principales actividades productivas se estructuran en torno al
modelo agroindustrial inserto en una economia de mercado. Este fenémeno se
manifiesta especialmente en el gran desarrollo de los oasis irrigados en
detrimento de los espacios que carecen de agua de riego. Esta contraposicion
se expresa incluso en formaciones sociales distintas que marcan las dos
realidades econémicas de Mendoza: una economia de mercado y otra de
subsistencia.

En la ciudad de Mendoza, nos hemos apoderado de un territorio frdgil

= por la escasez de agua que crea una necesidad de organizar
Sus usos,

= por la sismicidad que obliga a un tipo de construccién y
continuas precauciones por la amenaza de aluviones;

= por la desaparicién por un lado de las dreas agrarias con las
mejores condiciones ecoldgicas para ciertos frutales, vides y
hortalizas;

= por la destruccién de partes del piedemonte, terreno
vulnerable, donde la ocupacion no ha tenido en cuenta los
mecanismos ecoldgicos.

Junto con estos hechos territoriales, se encuentran los sociales, como
el cinturon de asentamientos marginales que cada vez crecen mds.
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Conclusiones:

Como conclusion extraemos una cita de un importante trabajo sobre la
tematica:

“En los geosistemas urbanos preocupa la distribucion de la poblacion,
que manifiesta un gran desequilibrio territorial. La macrocefalia del Gran
Mendoza, debida a una excesiva concentracion de poblacion, provoca el
agravamiento de problemas ambientales y costos econdmicos no previstos.

Si bien el Gran Mendoza tiene una posicion estratégica en el eje de
conexion Atldintico-Pacifico, las condiciones del sitio lo tornan altamente
vulnerable frente a la posibilidad y magnitud de ocurrencia de cirertos
fenomenos naturales, sobre todo el riesgo sismico y el aluvional, este dltimo
incrementado por el accionar del hombre sobre un ecosistema sumamente
fragil: el piedemonte.

E/ Gran Mendoza crece hacia el piedemonte y, en los dltimos afios, también
hacia el Este y el Sureste, dreas con suelos de gran potencial agricola. Esto
acelera el proceso de fragmentacion territorial, genera demanda de servicios
y equipamientos, con los costos adicionales que ello implica, y aumenta las
fricciones y la competencia desenfrenada por el uso del suelo.”

Gudifio de Mufioz y otros en:
Area Fisico Ambiental del Marco Estratégico MENDOZA 2012, UNCuyo.
www.uncu.edu.ar/cap
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